
протокол
заседания Комиссии по подготовке проекта

правил землепользования и застройки

г. Сортавала (08)) октября 2019 г.

На заседании присутствуют :

Боеаmьlрев В.А. председатель Комиссии, первый заместитель главы
администрации Сортавальского муницип€lпьного района;

Ильuн В.В. - Глава Хаапалампинского сельского поселения;

сельского IIоселения;

назgрова Л.д. - начальник отдела правового обеспечениrI администрации
Сортавальского муницип€tJIьного района;

Баксалова О.В. - заместитель председателя Комиссии, начальник отдела
территориЕlлъного планирования и градостроительства МКУ (Н_ИНВЕСТ>;

Ивqнова М.П. специ€lлист отдела территори€rльного планирования и
градостроителъства МКУ (Н-ИНВЕСТ> 

;

На заседании присутствуют не менее двух третей от установпенного числа
ЧЛеНОВ Комиссии с )л{етом писем (ответов по рассматриваемым вопросам) от тех
членов, которые определены приложением М 1 к Постановлению J\b 7| от
27.04.20t5 r. "О Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и
застроЙки" (в редакции Постановления Ns 3 от 26.0L201'6 г. (в редакilии
постановления Ns 14 от 07.02.2018 г.) и Постановления Ns 109 от 28.09.2018 г.),
заседание считается правомочным.

Повестка заседания:
Вопрос 1. Внесение изменений в правила землеполъзования и застройки

Кааламского сельского поселениrI, связанных с включением в перечень видов
разрешенного использованиrI земелъных участков и объектов капит€LJIьного
строительства территориальной зоны (О1) - зоны делового, общественного и
коммерческого назначениrI видов разрешенного использованиrI, позвоJUIющих
осуществлять деятельность рекреационной направленности.

Вопрос 2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки
Хаапалампинского сельского поселениrI (в |раницах населенного пункта
ТУокслахти), связанных с изменением территорищIьных зон ((ЖИ)) зоны
М€tлоэтажноЙ жилоЙ заотроЙки (существ.); <ЖИ-1) - зоны м€Lлоэтажной жилой
застроЙки (t очередь) и (ОД) - зоны общественного использования объектов
капитчlJIьного строительства на территори€tльную зоЕу ((ЖС) зону
среднеэтажной жилой застройки в границах образуемого в кадастровом кварт€tле
10:07:0040807 земельного у{астка, на котором расположен многоквартирный
жилой дом ]Ф 26.

По вопросу 1 членам Комиссии представлен пакет документов в составе



ЗаЯВЛеНИrI общества с о|раниченноЙ ответственностью <<Ма;lиновый лист), а
ТаКЖе ПЛаНа мероприятиЙ (<<дорожной картьо>) по созданию туристского
комплекса в п. Рюттю по инвестиционному проекту Ооо <<малиновый лист>>
(УТВ. ЗаМестителем Премьер-министра Правительства Республики Карелия по
вопросам экономики Д.А. Родионовым).

СОГЛаСнО утВержденным правилам землепользованиrI и застройки
Кааламского сельского поселения (далее Правила) .рuдостроительный
РеГЛаМеНТ ТеРРИТОРИальноЙ зоны (О1) зоны делового, общественного и
КоММерческого н€LзначениrI, в границах которой в п. Рюттю планируется к
РеЕlЛИЗации иНвестиционныЙ проект, связанный с реконструкцией исторической
усадьбы Халлонблад, не В полной мере отражает виды разрешенного
ИСПОЛЬЗОВаниrI, предусмотренные Классификатором видов разрешенного
использованиrI земельных )лIастков (утвержден прикzвом Министерства
экономиЧескогО развитиЯ Российской Федерации от 01.09.2014 в редад(ции
приказа ciT 04.02.20|9 г. Ns 44), что не позвоJUIет заинтересованному лицу ооо
<<МалинОвый лист) приступитъ к ре€tлизации инвестиционного проекта.

В НаСТОЯЩий момент градостроительный регламент территориаJIьной зоны
(о1)) содержиТ В себе лишЬ виД разрешеНногО использОвания 5.0 Отдых
фекреаЦия) (В перечне основных видов р€врешенного исполъзования - устройство
ТРОП И ДОРОЖек, рzвмещение щитов с опознавательными сведеЕиями об
окружающей природной среде, кемпинги И Т.д.l в перечне условно разрешенных
видов использования - пансионаты, туристические гостиницы, дома отдыха и
т.д.). Предлагается В переченЬ основных видов рz}зрешенного использоваЕиrI
добавить виды <<Природно-познавателъный ryризю> (код 5.2), <<Туристическое
обслужИвание)) (код 5.2.I), а в перечень условно рzlзрешенных видов виды
<<Спорт>> (коД 5.1), <<охота и рыбалка> (код 5.3), <Причалы дJUI мЕtломерных
судов) (код 5.4) и <<Поля для гольфаиликонных проryлок> (код 5.5).

присутствующие члены Комиссии единогласно поддержали предложение
ооо <<малиновый лист) по внесению изменений в прав"оu Ъеrоепользов ания и
застройки Кааламского сельского поселениrI, связанных с включением в переченъ
видов разрешенного исполъзования земельных }лIастков и объектов капит€tльного
строительства территориальной зоны (о1) - зоны делового, общественного и
коммерческого н€LзначенIбI видов разрешенного использования, позволяющих
осуществJUIть деятельность рекреационной направленности, и приняли решение о
направлении соответствующих рекомендаций главе
Сортавальского муниципаJIьного района.

администрации

к мнению Комиссии приурочены письма отсутствующих членов, не
противоречащих мнению присутствующих:

ответы министра природных ресурсов и экологии Республики Карелия
(А.А. Щепина) и первоГо замесТителя министра (А.н. Павлова) об отсут.r""" 

"|раницах п. Рюттю существующих и планируемых к созданию оопт
регион€Lльного и местного значения. В соответствии с данными государственного
лесного реестра заявленн€uI территория располагается за |раницами земель



лесного фонда (исх. Ns 13965 от 01.10.2019 г., Nэ 14142 от 03.10.2019 г.).
ответ и.о. начапьника Управления по охране объектов культурного

наследиrI Республики Карелия (В.К. Гуртовой) о поддержании представленных на
рассмотрение изменений в правила землепользования и застройки Кааламского
сельского поселения В части вкJIючения В переченЬ видоВ разрешенного
использованиrI земельных rIастков и объектов капит€tльного строительства
территориальной зоны (о1> - зоны делового, общественного и коммерческого
н€}значения видоВ разрешенного использованиrI, позволяющих осуществJUIть
деятепьность рекреационной направленности: <природно-познавательный
ТУРИЗМ) (КОд 5.2), <<Туристическое обс.гryживание) (код 5.2.1), <<Охота и рыбалка>>
(код 5.3), <<Причалы для маломерных судов>> (код 5.4), <ПоJUI для гольфа й *он""r"
ПРОryЛОЮ) (КОД 5.5). Вместе с тем Управление отмечает, что в |раницах
рассматриваемой территориалъной зоны в п. Рюттю расположены выявпенные
объектЫ культурНого наследия: <<Усадьба: скотный двор (корпус (А>) (здание
конюшнИ), <<Усадьба: скотный двор (коргryс (Б>) (здание телятника), которые
подлежат,государственной охране в соответствии с Федеральным законом от
25.06.2002 г. Ns 73-ФЗ <<об объектах культурного наследия (памятниках истории и
культуры) народов Российской Федерациилl, и, в сл)п{ае принrIтия рошониJI о:
включенииих в единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской
градостроительные регламенты такой территориальной зоны

Федерации,
должны бьrть

сельского поселения (А.М. Мищенко) о
в правила землепользования и застройки

соответствии с поступившим предложением,

По вопр осу 2 членам Комиссии представлен пакет документов в составе
заявлениrI Фомичевой о.А., протокола Jф б/н общего собрания собственников
помещений в многоквартирноМ доме по адресУ: г. Сортав€UIа' п. Туокслахти, д.26
от 15.08.20L9 г., выписки из Единого государственного реестра недвижимости об
объекте недвижимости от 01.09.2019 г. (кадастровый номер: 10:07:0000000:5008,
адрес: Ресгryблика Карелия, г. Сортавала, п. Туокслахти, д.26, кв. 1, ВИд жилого
помещения: квартира, правообладатели: Мороз Сергей Григорьевич, Балашова
Татьяна Григоръевна), выписки из Единого государственного реестра
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированньIх правах на
объект недвижимости от 08.11.2018 г. (кадастровый ноr.рr 10:07:0000000:5009,
адрес: Ресrryблика Карелия, r. Сортавала, п. Туокслахти, д. 26, кв. 2, вид жилого
помещения: квартира, правообладатель: Фомичева олеся Анатольевна), схемы
расположениrI земелъного участка на кадастровом плане территории.

разработаны с учетом требований к режимам использования земель и земельных
r{асткоВ и общиХ требованиЙ к градостроительным регламентам в цраницах
территоРий зоН с особыМи условИями испОльзованИrI терриТорий (исх. Ns 2529l]1|_
14lУОКН-и от 26.09.20L9 г.).

ответ председателя Государственного комитета Республики КарелиrI по
обеспечению жизнедеятельности и безопасности населенIбI (О.Е. Полякова) об
отсутствии предмета согласования И оснований для рассмотрения,
исх. Ng 3228/L2-з2 от 30.09.2019 г.

ответ главы Кааламского
согласовании внесениrI изменений
кааламского сельского поселениrI в
исх. Ns 452 от 04.10.2019 г.



многоквартирныМ жилыМ домом Jф 26 в п. Туокслахти земельный участок
расположен в нескольких территори€lльньIх зонах: зоне ((ЖИ) - зоне малоэтажной
жилоЙ застройки (существ.); зоне (Жи-1) - зоне м€rлоэтажной жилой застройки
(1 очередь) И зоне (од> зоне общественного использования обiектов
капитЕIлЬногО строитеЛьства, чтО противоРечиТ нормам действующего
законодательства В области градостроительной деятельности и земелъных
правоотношений. Правообладатели квартир в многоквартирном жилом доме
J\! 26, расположенном на образуемом земельном r{астке, просят установитъ в его
|раницаХ территори€tльную зону (ЖС) - зону среднеэтажной жилой застройки.

б целях ооеспечения прав и законных интересов правообладателей
объектоВ недвижимости, расположенных в границах образуемого земельFого
участка, и в связи с невозможностью эффективного использования земельного
}частка под существующим многоквартирным жилым домом, присутствующие
члены Комиссии единогласно поддерж€tли необходимость приведениrI правил
землепользования и застройки п. Туокслахти для части кадастрового кварт€Lла
10:07:0040807 к фактическому землепользованию и устранения противоречий в
части требований к образуемым и измененным земельным }часткам 'в
соответствии с п. 7 ст. 1 1.9 Земелъного кодекса Российской Федерации.
Предложение Комиссии: удовлетворить заявление Фомичевой о.д и направитъ
соответствующие рекомендации главе администрации Сортавальского
муницип€Lльного района.

к мнению Комиссии приурочены письма отсутствующих членов, не
противоречащих мнению присутствующих:

ответ и.о. министра природных ресурсов и экологии Республики Карелия
(А.н. Павлова) об отсутствии в цраницах образуемого земельного }частка в
районе дома JЮ 26 В населенном пункте Туокслахти существующих и
планируемых к созданию особо охраняемых природных территорий
регион€tльного и местного значения. В соответствии с данными государственного
лесного реестра з€ивленная территория располагается за |раницами земель
лесного фонда (исх. Ns 14261 от 04.10.2019 г.).

наследиrI
ответ] и.о. начальника Управления по охране объектов культурного

Республики Карелия (в.к. Гуртовой) о том, что изменение
территориапьных зон в границах образуемого земельного участка не ок€lзывает
влияния на сохранность объектов культурного наследия, находящихся на
территории Хаапалампинского сельского поселения, и не относится к вопросам,
подлежаЩим согласованиЮ с Управлением. Вместе с тем, согласно п.7 ст. 11.9
земельного кодекса Российской Федерации образование земельного участка,
границы которого пересекают |раницы территори€tJIьных зон, не допускается,
исключением земельного участка, образуемого для проведения
геологическому изучению ноДР, разработки месторождений

работ

ископаеМых, рutзМещениrl линейных объектов, гидротехнических сооружений, а
также водохранилищ, иньIх искусственных водных объектов. В этой связи

в обеспечения

за
по

полезных



Управление рекомендует
Градостроительного и

принимать решение, руководствуясь
Земельного кодексов Российской

положениями
Федерации

(исх. М 25 |Оll1-\4ffОКН-и от 25.09.2019 г.

заключение;

рассмотрев все заявленные в повестке вопросы, а также рекомендации
(мнения) отсутствующих, но изложивших свою точку зрения в письменном виде,
членов Комиссии приняты следующие решениrI:

1. КОмиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки
рекомендует главе администрации Сортавальского муниципztлъного района
принrIтЬ решение о внесеНии измеНениЙ в правила землепользования и застройки
Кааламского сельского поселениrI, связанньIх с включением в перечень видов
рЕврешенного использованиrI земельных )п{асткоВ И объектов капитаJIьного
строителъства территориальной зоны (о1) - зоны делового, общественного и
коммерЧеского н€}значениrI видоВ разрешенного использования, позволяIощих
осуществJIять деятельность рекреационной направленности.

2. КОМИССИя по подготовке проекта правил землепользования и застройки
рекомендует главе адмиЕистрации Сортавальского муниципального района'
принятЬ решение о внесеНии измеНениЙ в правиЛа землеПользования и застройки
хаапалампинского селъского поселениrI (в цраницах населенного пунк{а
Туокслахти), связанных с изменением территориЕlJIъных зон (ЖИ) зоны
м€tлоэтажной жилой застройки (существ.); <жи-1> - зоны м€tлоэтажной жилой
застройки (1 очередь) и (од> - зоны общественного использования объектов
капит€tльного строителъства на территори€шъную зону (жс> зону
среднеэтажной жилой застройки в границах образуемого в кадастровом кварtале
10:07:0040807 земельного участка, на котором расположен многоквартирный
жилой дом Ng 26.

Председатель Комиссии В.А. Богатырев

Заместитель председатеJuI Комиссии

Секретаръ Комиосии

о.В. БаксЕuIова

М.П. Иванова

/


